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Forhandsvarsling - mindre endring av reguleringsplan for Engenes
naringsomrade - endring av arealformalet i omradet F/K/T-3

Forslag til endring av ‘reguleringsplan for Engenes naeringsomrade PlanID 2012/005 i Amli kommune’
sendes ut til forhandsvarsling med frist 14. auqust 2026. Forslagstilleren er Amli kommune.

Formal med reguleringsplanendringen

Endringen gjelder kun omradet til eiendommer med adresser Engenes 1, 3A, 3B, 3C, 9 pluss ledig
neeringsareal nordgst av disse eiendommene.

Formalet med foreslatt endring av Reguleringsplan for Engenes neeringsomrade (2012) er a:

1. apne omradet med kode F/K/T-3 for etablering av lettere industri og lagervirksomhet (se
kartutsnittet)
2. endre arealformalet for omrade o_Tek-1 til de samme formalene som gjelder for hele omradet

Kontaktinformasjon: ~ Web Telefon:
Postadresse: , E-post:
Besgksadresse: ,

Org.nr.:

I I www.amli.kommune.no




Omrade F/K/T-3 er i dag regulert til formalene ‘forretning, kontor og tjenesteyting’. Det foreslas a utvide
arealformalet slik at omradet ogsa kan benyttes til lettere industri og lager. Se kartutsnittet pa forrige
side. Omradet er delvis utbygd, men det gjenstar fortsatt tre ledige naeringstomter. En utvidelse av
formalene vil gi starre fleksibilitet for framtidig naeringsutvikling og legger til rette for virksomheter som
bidrar til lokal verdiskaping, arbeidsplasser og naeringsutvikling.

Noen generelle definisjoner:

| et omrade regulert til forretning og kontor tillates normalt virksomheter som omfatter salg av varer
og tjenester til publikum. Dette kan blant annet vaere detaljhandel, annen handelsvirksomhet, salong-
og servicevirksomhet (for eksempel frisgr og renseri), samt kontorvirksomhet. Det kan ogsa tillates
lagerfunksjoner i begrenset omfang nar disse er direkte knyttet til og understetter den aktuelle
virksomheten.

| et omrade regulert til tjenesteyting tillates offentlig eller privat tjienesteytende virksomhet, herunder
helse- og omsorgstjenester, undervisning, kontor, administrasjon og annen servicevirksomhet rettet
mot publikum eller neeringsliv.

Dagens reguleringsplan apner imidlertid ikke for lettere industri, som verksted-, handverks- eller
lettere produksjonsvirksomhet, eller for selvstendige lagerformal. Dette innebaerer at virksomheter
med behov for slike funksjoner ikke kan etableres innenfor omradet etter gjeldende
reguleringsbestemmelser.

Foreslatte endringer

1.

Omrade F/KI/T-3 er i dag ikke regulert for lager- eller industriformal. Gjennom denne
reguleringsendringen gnsker kommunen a apne for etablering av lettere industri, herunder
handverks-, verksted- og produksjonsvirksomhet, samt lagerformal. Det er ikke gnskelig & apne for
tyngre industri eller annen virksomhet som medferer betydelig tungtransport, stgy eller andre
ulemper for omgivelsene. Naermere avgrensninger og vilkar for tillatt virksomhet vil bli fastsatt i
reguleringsbestemmelsene.

Videre foreslas det & oppheve arealformalet for o_Tek-1. Omradet er i gjeldende reguleringsplan
avsatt til ‘offentlig eller privat tjenesteyting — kommunalteknisk anlegg’, men benyttes ikke lenger til
dette formalet. Det foreslas derfor & sld sammen omradene o_Tek-1 og F/K/T-3 til et nytt kombinert
neeringsformal, F/IK/Ind/LA/T-3 (forretning, kontor, industri, lager og tienesteyting). Dette vil gi storre
fleksibilitet for framtidig bruk av omradet, samtidig som reguleringsbestemmelsene vil sikre at
virksomhetene som etableres er forenlige med omradets karakter og omgivelsene.
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Endringer i kart og bestemmelsene

Kartendringer:

- o-Tek-1 oppheves og blir del av F/K/Ind/LA/T-3 (= dagens F/K/T-3)
- riggomradet i F/K/T-3 tas ut av kartet

Endringer i bestemmelsene:

- 0-Tek-1 oppheves og blir del av F/K/Ind/LA/T-3 (= dagens F/K/T-3)

- Riggomradet i F/K/T-3 tas ut av bestemmelsene

- Det opprettes nye saerskilte bestemmelser for F/K/Ind/LA/T-3. Dette er forslag til de nye
bestemmelsene. De prinsipielle endringene er markert med rgdt:

F/K/Ind/LA/T-3 — Forretning, kontor, industri, lager og tjenesteyting
1.

Innenfor omradet tillates etablering av virksomheter innen handel, service, bevertning,
kontorvirksomhet, offentlig og privat tjenesteyting, handverksvirksomhet, lettere
verkstedvirksomhet, lettere produksjonsvirksomhet og lager.

Med lettere industri menes virksomheter som i liten grad medfarer stay, stav, lukt, utslipp,
tungtransport eller andre ulemper for omgivelsene: Det tillates ikke etablering av tyngre industri,
starre verkstedsanlegg eller annen virksomhet som medfgrer vesentlige miljgulemper, betydelig
tungtransport eller et skiemmende og uordnet uteareal.

Lagervirksomhet skal som hovedregel veere tilknyttet eller understgtte annen naeringsvirksomhet
innenfor omradet. Det tillates ikke rene lager- og distribusjonsanlegg som gir begrenset
sysselsetting.

Virksomheter som etableres innenfor omradet skal vaere forenlige med omradets karakter som
naeringsomrade og bidra til lokal verdiskaping og sysselsetting.

Bebyggelse skal oppfgres med saltak eller pulttak.

Maksimal byggehgyde er 12,0 meter malt fra gjennomsnittlig planert terreng.

Merknader eller innspill?

Send dine merknader og innspill til Amli kommune senest 14. august 2026. Gjeldende plandokumenter
(fer endring) ligger vedlagt. De ligger ogsa pa kommunens hjemmeside under menyknapp (litt lenger
ned pa hjemmesiden) ‘Kunngjeringar og hayringar’.

Innspill og uttalelser kan merkes ‘sak 26/1130’ og sendes Amli kommune senest 14. august 2024:
post@amli.kommune.no

Saken behandles av planutvalget i Amli kommune den 31. august 2026.

Vedlagt: gjeldende plankart og planbestemmelser (far endring)

Med hilsen,

Chantal van der Linden
Plan- og byggesaksbehandler

Brevet er ekspedert elektronisk, og har derfor ingen signatur.
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