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Bestemmelser til kommuneplanens arealdel
1.1 Byggeomrade (PBL § 11-7,nr 1)

Noverande og framtidige byggeomrade er avmerka pa kommuneplankartet.

Kommunen gnskjer a ha styring med utbygginga av byggeomrada og utbygging kan derfor som hovudregel ikkje
skje for det fareligg godkjent reguleringsplan. Utarbeiding av risiko- og sarbarheitsvurderingar i have til
samfunnssikkerheit inngar som del av plankravet.

Bestemmelsar for alle omrade avsett til framtidig byggeomrade - fellesbestemmelsar etter pbl § 11- 9;

PLANKRAV (if. pbl. § 11 -9 nr. 1)

| omrade avsett til framtidig byggeomrade, kan tiltak etter plan- og bygningslovens § 20- 1 og 20 - 2, ikkje skje far
omradet inngar i reguleringsplan.

For naeringsomrade (N x) gjeld eigne bestemmelsar om plankrav.

Omréade for spreidd bustadbygging i LNF omrade (B3 B4, B5 og B6) er unntatt krav om reguleringsplan.

UTBYGGINGSF@RESETNADER (jf. pbl. § 11 -9, nr. 4,6 0g 8)
Rekkefolgje (nr. 4
I byggeomréda kan utbygging ikkje skje far godkjent bilvegtilkomst er etablert fram til tomtegrensa.

I byggeomréade der det skal vere hag saniteerteknisk standard, kan utbygging ikkje skje far godkjente tilhgyrande
tekniske anlegg (vassforsyning, aviaup og elektrisitetsforsyning) er etablert fram til tomtegrensa.

For neeringsareala (N4, N5, N6 og N7) kan ein tillate samtidig utbygging av bygning og dei nemnde tekniske anlegga.
Estetikk & Byggeskikk (nr. 6)

Bygningar og anlegg innanfor dei einskilde byggeomrada bgr ha utforming, storleik, materialbruk og farge som er
tilpassa omgivnader og byggeskikk péa staden.

Flom- oq rasutsette omrader (nr.8)

For nye og eksisterande utbyggingsomrade ma byggehagde veere i samsvar med NVEs retningsline 2/2011 "Flaum og
skredfare i arealplanar”.

For dei byggeomrade som ligg med omsynssone rasfare (etter aktsemdkart) skal det bli gjiennomfeart naerare kartlegging
av rasfaren fgr omradet kan bli bygd ut.

OMRADE LANGS VASSDRAG (jf. pbl. § 11 =11 nr. 5)
Bygge- og deleforbod

I omrédet 50 meter fra strandsona i vassdrag* / 100 meter fré strandsona i Tovdalsvassdraget, malt i horisontalplanet
ved gjennomsnittleg flaumvasstand, kan det ikkje setjast i verk tiltak etter plb § 1 - 6.

Der offentleg veg kjem naerare flaumvasstand enn den gjevne grense pa 50/ 100 meter, gjeld den offentlege vegens
byggegrense.

Ved fremjing av reguleringsplan i strandsona i vassdrag* kan ein tillate at bygge-/delegrensa setjast ned til inntil 30
meter.

* Vassdrag er her definert som;

+ hovudlap til Nidelva, Gjov og Skjeggedalsana, samt sidelap til desse med sikker arsvassfaring
+ Vegérvassdraget
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1.1.1 BUSTADBYGGING

Bustadbygging i Amli skjer i all hovudsak i regulerte bustadfelt i Kyrkjebygda eller som spreidd bustadbygging ute
i grendene.

Kyrkjebygda/Amli sentrum

| Amli har det vore tradisjon for bygging av einebustader pa forholdsvis store tomter, sjolv i dei mest
sentrumsnaere omrada. Det er i dag byggeklare ledige sentrumsneere einebustadtomter i Kyrkjebygda,ved
Arhuskleiva @vre, Skytehusrabben og i Arhuskleiva). Det er samtldlg regulert eit starre omrade for bygging av
konsentrert smahusbebyggelse og lavblokker i Negardsklaiva, pa til saman 47 bueiningar. Omradet er enna ikkje
utbygd.

Regulering av nye felt tek forholdsvis lang tid, spesielt i sentrumsnaere omrade der det vanlegvis knyter seg
mange interesser til sentrale areal. Kommunen ma til ei kvar tid ha byggeklare tomter i sentrum. Ei offensiv
satsing pa bustadbygging totalt for kommunen er kanskje 10-12 bustader i aret, 6-7 av desse bar vere
tilgjengelege i sentrumsomradet.

Utviding av areal for bustadbygging i Kyrkjebygda vil skje gjennom pagaande utarbeiding av kommunedelplan for
Amli sentrum.

Grendene

Bustadbygging i regulerte felt

Utanfor Amli sentrum, som er omtalt i frre avsnitt, er det i dag (2020) etablert regulerte kommunale bustadfelt pa
Dglemo,Nelaug,og Selasvatn.

+ Pa Dglemo synast behovet for tomter i bustadfelt a vere dekka for planperioden.

« Pa Nelaug blei deti 2011 regulert eit nytt lite bustadfelt med 6 bustadtomter med moglegheit til & etablere
inntil 10 bueiningar. | eldre bustadfelt er det fa tomter att.

+ Pa Selasvatn, med akseptabel pendlaravstand til den store arbeidsmark-naden langs kystenstripa, er det
sett av eit omrade (B2) nord for Rv 415, som vil kunne vere eit attraktivt areal for bustadbygging med
omsyn til m.a. sol og utsikt. Etabler-ing fareset ei felles lgysing pa vassforsynings- og utsleppsforholda pa
Selasvatn.

Bestemmelsar for bustadbygging i framtidige bustadomrade etter pbl. § 11-9 nr. 4;

Gang- og sykkelveg pa strekninga Nylund Landhandel til kryss Flatenvegen skal vere
etablert for utbygging kan skje i omrade B2 (Selasvatn).

Spreidd bustadbygging

Erfaringane viser at ein del av dei som gnskjer & bygge i Amli vil bygge ute i grendene. Det er attraktivt med litt
starre tomter og gjerne med plassering i tilknyting til eksisterande bustadomrade. Det er oftast folk med lokal
tilknyting som @nskjer slike byggealternativ.

Det er sett av mindre omrade ute i bygdene der spreidd bustadbygging er tillate (B3, B4, B5 og B6),
bestemmelsar til desse felgjer under.

Omfanget av bustadbygging i grendene i Amli er Iag, og ein ser ikkje gode laysingar for & kunne planleggje seg
fram til ei slik busetting som det historisk har vore behov for. Omsynet til 4 ha ein avklart arealbruk for
bustadbygging i grendene nedfelt i arealplanen, bar i Amli sitt tilfelle vike for omsynet til eit faktisk behov for
etablering og bustadbygging i grendene ut fra personlege @nske og lokale tilhave. Omsynet til andre interesser



AMLI KOMMUNE

- BYGDA FOR ALLE

og moglege konfliktar ma avklarast giennom sgknad om dispensasjon fra arealplanen. Sja meir under kapittel
4.2.1.

For & kunne auke bustadbygginga i grendene ut over det som har vore trenden den siste tida, er det truleg
naudsynt a kunne tilby ferdig opparbeidde og byggeklare tomter i omrade med seerskilte kvalitetar. Slike prosjekt
vil krevje ei offensiv gkonomisk satsing fra utbyggar.. Ein vil da matte fremme eigen reguleringsplan for prosjektet
med dispensasjon fra arealplanen slik den ligg fere i dag.

Bestemmelsar for LNF-omrade der spreidd bustadbygging er tillate etter Pbl. § 11— 11 nr 2;

+ Innanfor omrada kan det tillatast oppfart frittliggjande smahusbusetnad i maks 2 etasjar med maksimal
gesimshagde inntil 8 meter pa den enkelte fasade og med mgnehggde maks 9 meter. Der
terrengforholda tillet det, kan ein oppfare underetasje i tillegg.

+ Tomtestorleiken bar ikkje overstige 5 dekar.

+ Tillate bebygd areal (BYA) er inntil 300 m? pa den enkelte tomt.

* Bygningane bor ha saltak og hovudmegneretning tilpassa terreng og neerliggjande bygningar.
+ Takvinkel skal vere minimum 22 grader.

+  Bygningar og anlegg innanfor dei einskilde byggeomrada bgr ha utforming, storleik, materialbruk og
farge som er tilpassa omgivnader og byggeskikk pa staden.

* Nye bygningar skal plasserast slik at mest mogleg av eksisterande terreng blir teke vare pa.
+  Pa kvar tomt skal det vere minst 250 m? uteopphalds- og leikeareal.

+ Det er ikkje tillate a oppfare bygningar neerare privat veg enn 8 meter fra midten av veg. I forhold til
offentleg veg gjeld byggegrensereglane i veglova.

¢ Innanfor omrada som vist pa kart kan tillatast bygd;
o B 3- Sigridnes - Inntil 15 bustader
o B4- Skeimo - Inntil 7 bustader
o B 5- Bjorevja - Inntil 5 bustader
o B6-Tveit- Inntil 7 bustader

Fortetting

Pa Nelaug og Dalemo ligg det arealmessig til rette for vidare spreidd bustadbygging gjennom fortetting av
eksisterande bustadomrade. Slike laysingar fgreset tilknyting til kommunalt vatn- og kloakknett, og avtale med
grunneigar om kjgp av tomt. Dei same forholda gjer seg gjeldande i delar av Amli sentrum, m.a. i Lillemo og eldre
utbygde delar av Arhuskleiva.
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Bestemmelsar for fortetting og oppfaring av nye bustader i noverande byggeomrade i Amli sentrum,
Nelaug og Dalemo etter Pbl. § 11-9 nr. 3 og 5;

*  Nye bustader skal knytast til kommunal vassforsyning og avlaupsanlegg.

+  Tomtestorleiken for einebustader bar ikkje overstige 1 dekar.

+ Tillate bebygd areal er inntil 50 % av den einskilde tomt, men maksimalt 300 m2.
+  Pa kvar tomt skal det vere minst 200 m? uteopphalds- og leikeareal.

* Innanfor omrada kan det tillatast oppfort frittliggjande smahusbusetnad i maks 2 etasjar med maksimal
gesimshagde inntil 8 meter pa den enkelte fasade og med mgnehggde maks 9 meter. Der
terrengforholda tillet det, kan ein oppfare underetasje i tillegg.

+ Bygningane bor ha saltak og hovudmgneretning tilpassa terreng og neerliggjande bygningar.

*  Bygningar innafor dei enkelte omrada skal ha utforming, materialbruk og farge som er tilpassa
omgivnader og byggeskikk pa staden.

+  Nye bygningar skal plasserast slik at mest mogeleg av eksisterande terreng blir teke vare pa.

Bygningar kan ikkje tillatast oppfart neerare privat veg enn 8 meter fra midten av veg. I forhold til
offentleg veg gjeld byggegrensereglane i veglova.

Bruksendring

| Amli kommune er det berre Amli sentrum som etter retningslinjer er tettbygd omrade (meir enn 200 innbyggarar
med innbyrdes avstand mellom bustadane < 100m). | alle dei spreiddbygde omrada star det mange eldre hus
som er fraflytta som fast bustad og med standard som ikkje oppfyller dagens krav korkje til bustad eller moderne
hytte. Kommunen har, gjerne i forbindelse med vurdering av sal, fatt forholdsvis mange fgrespurnader om
bruksendring av desse bustadhusa til fritidsbustader. Til né har kommunen fart ein sveert restriktiv politikk pa
dette omradet. Mange gamle hus i grendene star framleis tomme store delar av aret.

Det er ein tendens i tida til at forskjellen mellom bustad og fritidsbustad/bustad nr. 2 blir mindre, der mange hytter
i attraktive omrade har minst bustadstandard pa dei fleste funksjonsomrada. Brukstida for fritidsbustaden aukar
mykje om den har akseptabel standard. Tida er na inne for kommunen til & prave a medverke til standardheving
pa alle dei eldre og umoderne bygg som star rundt i grendene utanfor regulerte bustadomrade, og eit tiltak kan
vere a tillate bruksendring til fritidsbustad der ein foresett ei standardheving til vanleg god bustadstandard pa
vesentlege omrade for bygningen.

Oppsummert oversikt over framtidige bustadomrade (B) avsett i planen
B2 = Selasvatn

B3 = Sigridnes (Spreidd bustadbygging i LNF)

B4 = Skeimo (Spreidd bustadbygging i LNF)

B5 = Bjorevja (Spreidd bustadbygging i LNF)

B6 = Tveit (Spreidd bustadbygging i LNF)

| tillegg kjem ny bustadomrade i Amli sentrum.
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1.1.2 FRITIDSBUSTADER/HYTTER

Generelt

| 1970- ra og forste halvdel av 1980-ara vart det bygd mange hytter i Amli kommune. Dei fleste av hyttene vart
bygd i felt som var planlagd gjennom disposisjonsplan, og dei aller fleste blei bygd utan framfart veg, straum, vatn
og avlaup. | dei seinare ara har det vore starre feltutbygging av hytter hovedsakleg vore pa Hillestadheia, og det
har vore ein del sgknader om bygging av enkelthytter innanfor LNF- omrada i kommuneplanens arealdel. Dei
aller fleste sgknadene har i tillegg vore neer vatn og vassdrag.

Bygging av enkelthytter med stor innbyrdes avstand (fred og ro) er arealkrevjande pa det viset at slike hytter kan
"splitte opp" sterre samanhengande omrade utan andre inngrep. Slik utbygging vil til ein viss grad kunne kome i
konflikt med friluftsinteresser og @nsket om a ha ein del starre samanhengande areal utan tekniske inngrep. Det
er derfor viktig at framtidige hytteomrade vert basert pa ei hag arealutnytting, slik at arealbruken totalt sett for
hyttebygging vert avgrensa.

For at hyttebygging pa lang sikt skal kunne ha ei positiv verknad pa busettinga, er ein avhengig av at det blir
skapt etterspurnad av lokale varer og tenester etter at byggeperioden er over. Ein av dei viktigaste faktorane for &
utlgyse slik etterspurnad er at hyttene blir mykje brukt. Det er pavist stor grad av samanheng mellom hag
standard og hag bruk pa hyttene. Hag kvalitet pa opplevingsverdiar i nzerleiken av hytta er ogsa viktig for a fa
hag bruk av hytta. Det er difor viktig at det finnast slike kvalitetar i naerleiken av hyttene. For at ein skal utlgyse
langsiktige positive effektar av hyttebygginga for den lokale busettinga, vil ein matte prioritere hagstandard
hyttebygging (innlagt straum, vatn, aviaup og framfart veg), og hytteomrade der det finst gode naturkvalitetar og
der det vert lagt til rette for bruk med varierande grad av tilrettelegging.

Omfanget av avsette omrader for framtidig hyttebygging

For & ha disponible areal for & na malet i kommuneplanen om «Satsing pa reiseliv og tilrettelegging for hyttefelt»
, skal det settast av areal for & na malet. Det ma takast omsyn til at det pa historisk grunnlag er ein stor risiko for
at mange av utbyggingsomrada ikkje vert realisert i planperioden. Dette kan skyldast uvisse rundt
marknadssituasjon / utvikling og manglande moglegheit / interesse / risikovilje fra grunneigarsida.. Det er lagt inn
rekkefelgjebestemmelsar for einskilde omrade der det er naturleg for a sikre ei fornuftig utvikling av arealbruken.
Ein vil ved neste rullering av kommuneplanen kunne ta ut omrade der det ikkje ligg fare godkjent reguleringsplan
og pabegynt opparbeiding/sal av tomter.

Hovudprinsipp for utvalet av omrader for framtidig utbygging av fritidsbustader
e For a sikre hgg bruk og stor samfunnsnytte er det lagt vekt pa;
o Relativt sngsikre omrade som gir grunnlag for heilarsbruk og/eller vassdragskvalitetar.

o Utbyggingsomrade planlagt for hyttebygging med heg standard (straum, innlagt vatn, avlaup og
framfgring av veg).

o Omrade som kan tilretteleggast for friluftsliv sommar og vinter.

o Omradet skal aleine, eller saman med neerliggande noverande/framtidige hytteomrade, danne
hyttegrender av ein viss storleik. Dette for & redusere samla arealbehov/influensomrade og for &
samordne/effektivisere utbygging og framtidig tenesteyting.

e Utifra dette er det velt ut to segment;
o Hoghei - i hagheiomrada er omrade i randsona gitt prioritert framfor dei som ligg midt inne pa heia.

e Vassdrag - i vassdragsnaere omrade er det gitt prioritet til omrade som er utforma slik at det har ein mindre
del av arealet i sjalve 30/50 meters beltet mot vassdrag/vatn, eller der det blir danna "restareal” mellom
veg/vassdrag.
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Omrada er vidare vurdert ut fra sjekkliste mot konfliktomrade og i have til sterke busettings- og naeringsutviklings-
interesser.

Ut fra dette er det sa tatt inn framtidige utbyggingsomrade for fritidsbusetnad/hytter.

Oppsummert oversikt over framtidige omrade for bygging av hytter/fritidsbustader (F)
Tabell 1. Oppsummert oversikt over framtidige hytteomrade avsett i planen.

Nr Namn' Areal (ca daa) Berekna tal pa tomter? Gnr/bnr
F1A |Ytre Ramse A - Rosdalen 512 102 131
F1B |Ytre Ramse B — Vrettet 303 61 13/1
F2 |Hillestadheia Il 1303 261 11/6 og 11/7
F3 [Oland - Baltefoss 562 112 24/2 og 24/5
F4 |Tviland/Eppeland - Svanetjgnn 671 134 64/1 og 65/7
F5 |Gjevland - Breivatn 737 147 36/1
F6 [Askland - Sinevatn 1789 357 20/, 20/3, 20,5, 20/9
F7 |Asklandsfossane 528 106 20/3
F8 |@y - Stokksvatn 595 119 29/1, 29/10, 29/24
F9 [@y - Breiungmoen 536 107 291, 29/5, 29/10
F10 [Katerds - Lislehei 523 105 3312
F13 |Rukkedalen/Berghei 2645 529 15/1, 15/2, 15/3,5 og 15/4
F14 |Sigridnes 69 14 61/21
F15A |Homdromsheia - Hestedalsfjellet 288 58 25/397
F15B |Homdromsheia — Primtjgnn 312 62 25/397
F16 |Kateras — Spjotvatn 828 166 33/1
F17 |Hakedalsvatnet 597 120 14/1 0g 14/2
F18 [Hakedal 1114 223 14/2
F19 |@vre Ramse - Steggebusteane 1498 300 1111, 1115, 11/7
F20 |Homdromsheia — Grendalen 228 46 241,11
F21 [@y -Nobbesund 126 25 2910
F23B |Grimelandsvatnet 62 12 50/1
F25 |Harstveit - Storebrot 195 39 23/4.,5
F30 [@y - Sjodiplane 348 70 29/4,29/24, 29/10
F31 |Dale Aust—Buhei 1560 312 6/1, 71
F32 |Dale Nord - Lislehei 338 67 6/3, 6/1
F34 [Vestre Vimme 167 34 5712
F35 [Skeimo 444 88 70/3, 72/5
F36 |Dglemo - @ykil 179 36 65/8, 66/1
F37 |Hovdekilen 89 18 471
20582 4116

Bestemmelsar for omrader avsett til utbygging av fritidsbustader/hytter etter pbl. § 11— 9 nr. 109 4;

Utbygging av omrade avsett i arealdelen som framtidig byggeomrade for fritidsbustad/hytter, og fradeling
til slike, kan ikkje finne stad far omradet inngar i requleringsplan og det er etablert anlegg som sikrar den
einskilde fritidsbustad/hytte tilgang pa;

* Vegtilkomst til tomtegrensa (min. vegklasse 3 i normalar for landbruksvegar for fellesvegar)
*  Parkering (minimum 2 biloppstillingsplassar per hytte) 7
* Renovasjonsordning

* Narmiljeanlegg for leik og friluftsaktivitetar med storleik pa areal dimensjonert etter byggeomradet
sitt omfang.
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Sarlege bestemmelsar for rekkefolgje i omrade avsett til utbygging av fritidsbustader/hytter etter
Pbl. §11-9nr. 4;

Rekkefalgjebestemmelsar for nokre av omrada avsett i arealplanen som framtidig byggeomrade for
fritidsbustad/hytter;

Omrade Tovdalsheia/Storliheia;

I omradet F19 (Steggebusteane/Rayrkjennheia/Previstab) kan utbygging (layve til fradeling og/eller
byggelayve) ikkje skje far F2 (Hillestadheia ll/Prevista5) og noverande reguleringsplan "Hillestadheia I” er
75% ferdig utbygd (gitt ferdigattest pa bygging av hovudbygg pa 75% av einingane/tomtene).

Omrade Kateras:

I omréadet F10 kan utbygging (layve til fradeling og/eller byggelayve) ikkje skje for eksisterende felt
Spjotvatn (2008 ) er 75% ferdig utbygd (gitt ferdigattest pa bygging av hovudbygg pa 75% av einingane/
tomtene).

Omrade Seldsvatn;

I omradet F23 (Selasvatn) kan utbygging (layve til fradeling og/eller byggeloyve) ikkje skje for eksisterande
felt nord for vatnet er 75% ferdig utbygd (gitt ferdigattest pa bygging av hovudbygg pa 75% av
einingane/tomtene).

Omrade Ytre Ramse;

I omréadet F1B kan utbygging (loyve til fradeling og/eller byggeloyve) ikkje skje far F1A er 75% ferdig utbygd
(qitt ferdigattest pa bygging av hovudbygg pa 75% av einingane/tomtene).

Omrade Dale Aust;

I omréadet F31 (Dale Aust) kan utbygging (leyve til fradeling og/eller byggelayve) under kote 675 ikkje skje
for; 1) det er fort veg opp til kote 675 med minimum kvalitet pa vegen tilsvarande skogsbilveg klasse 3 og 2)
Byggjeomradet over kote 675 i F31, og F32 (Lislehei), ma vere 85% utbygd (gitt ferdigattest pa bygging av
hovudbygg pa 85% av einingane/tomtene).
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Feringar for bruk av utbyggingsavtaler for hytteomrade etter PBL § 11 — 9 nr 2, jfr § 17-2

For & sikre kommunen sine interesser som samfunnsplanleggjar og mogeleg framtidig driftsansvarleg for tekniske
anlegg, vil kommunen sette som ein faresetnad for godkjenning av reguleringsplanar for fritidsbusetnad, at det
inngaast utbyggingsavtale etter pbl kap. 17 for det einskilde omrade.

Forhold som vil bli vektlagt i desse utbyggingsavtalane vil veere;

* Hytteomradet skal sikrast tilgang til opparbeidd og merka turlgypenett for sumar og vinterbruk.

- Turleypenettet skal, i tillegg til & tene hyttegjestene, vere tilgiengeleg for allmenta med vegtilkomst og
parkeringstilhave av god kvalitet.

- Turlaypenettet skal vere omfatta av avtaler med aktuell(e) grunneigar(ar) som sikrar rett til framtidig
opparbeiding, vedlikehald og bruk av lgypenettet.

- Turlgypenettet skal fastleggjast pa kart som eit vedlegg til requleringsplanen og utarbeidast i samrad med
kommunen for & sikre kvalitet.

- Turlgypenettet ma sikrast ei forsvarleg drift og vedlikehald ved at det vere inngétt bindande avtaler med
framtidige tomtekjoparar om framtidig driftsbidrag.

- Tilgang il laypenett for hytteomrada kan sikrast gjennom opparbeiding av eige lgypenett eller som del av
tilstaytande laypenett. Turlaypenettet skal som hovudregel byggje opp under og styrke eksisterande etablert
laypenett, og vidare medverke til a knyte ulike friluftsomrade saman. Laypenett bar utgjere minimum 5 km
per pabegynte 50 hytter.

- Tilrettelegging av vatn og vassdrag til rekreasjonsformal vil inngé i avtalen der hytteomradet ligg i neerleiken
av aftraktive vassdragskvalitetar.

- For dei omrada som turlgypenett ikkje lar seg gjennomfare pa grunn av eigedomsgrensar, terrengtilhave og/
eller fysiske hindreingar, skal ein legge til rette for annan tilgang. Dame kan vere tilrettelegging av vatn og
vassdrag til rekreasjonsformal.

* Hytteomradet skal sikrast tilgang til naermiliganleqq for leik og friluftsliv.

- Neermiliganlegg ma sikrast ein viss kvalitet. Det skal vektleggast & nytte lokale faresetnader i terreng, klima
og andre tilhave for & fa ei mest mogeleg naturleg og miljgtilpassa opparbeiding.

- Neermiliganlegg ma sikrast ei forsvarleg drift og vedlikehald ved at det vert inngétt bindande avtaler med
framtidige tomtekjoparar om framtidlig driftsbidrag.

* Hytteomradet skal sikrast eit godt grunnlag for framtidig drift og vedlikehald av tekniske anlegg
som vegar, parkering, vatn og avlaup.

- Det skal avklarast i avtalen kven som har ansvaret for opparbeiding og drift av tekniske anlegg og
neermiljganlegq for leik og friluftsliv.

- Kommunen kan sette krav knytt til standard pa tekniske anlegg som dei etter lov og forskrift kan matte overta
drifts- og/eller vedlikehaldsansvar for.

- Det skal inngaast bindande avtalar med framtidige tomtekjgparar om framtidig driftsbidrag til tekniske anlegg
og neermiljpanlegg for leik og friluftsliv.

* Hytteomradet skal sikrast heilskap med tilstaytande noverande hytteomrade

- For & sikre heilskap i det samla hytteomradet, og ein planstatus som stemmer med faktisk utbygging, vil det
kunne bli sett krav om samtidig regulering av omrade avsett til framtidig hytteomrade saman med tilstaytande
eksisterande hytteomrade utan requleringsplan. Dette vil vere saerleg naturleg i dei tilfelle der det er tale om
to hytteomrade (noverande og framtidig) med samanfallende grunneigar(ar).

* Hytteomradet skal i storst mogeleg grad sikrast aktiv bruk
For & sikre at Amli kommune vert tilgjengeleg som hyttekommune ogsa for dei som ikkje kan/vil eige eiga hytte, og
for a fa eit anskjeleg forhold mellom arealbruk og overnattingsdegn, kan det verte stilt krav om a setje av omrade i
planen for utleigehytter med vidare definert storleik/kapasitet Retningsliner for hyttebygging i Amli

kommune:
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(Retningslinene under er meint som rettleiing for utarbeiding av reguleringsplanar for hytter og for utforming av det einskilde
bygg. Retningslinene er av rettleiande karakter og kan ikkje nyttast som heimel for vedtak.)

1.1.3 NAERINGSVERKSEMD

Tilrettelegging for naeringsutvikling gjennom arealdelen er a sikre framtidige areal som er vel eigna for den type
neeringsverksemder som vert etablert i framtida. Ein har areal som har ulike kvalitetar tilpassa ulik type
naeringsverksemder. Ein har i stor grad bygd pa dei omrada som vart sett av i farre plan og supplert desse
omrada med utvida areal.

Areal til reiselivsverksemder er svaert vanskeleg & utpeike fer totalproduktet og investorane har signalisert
interessene sine. LNF-omrada ma kunne brukast til slike etableringar utan at omrada er utpeika pa arealdelen.

Neeringsomrada innom Amli sentrumer lagt inn i Kommunedelplan for Amli sentrum, og er saleis teke ut.

Sterre neringsomrade

N1: Engenes: (del av Kommunedelplan for Amli sentrum) er tiltenkt etableringar utan hege og ruvande bygg, utan
stay og rayk og utan behov for omfattande utanders lagerplass. Omradet vil vere sveert godt tilpassa verksemder
som baserer seg pa IT og dei tilsette sine kunnskapar, og pa direkte besgk fra kundar. Etableringane her ma
tiretteleggast slik at dei tek miljgmessige omsyn fi;

o innsyn fra riksvegen/Amli sentrum og Arhuskleiva bustadfelt

o naboskapet til Sentrum friluftsomrade

o neeromrade til bustadomrade pa Engenes

o trafikken inn/ut fra bustadomrada pa Engenes gar gjennom omradet.
Omradet er over lang tid tatt i bruk til forskjellig neeringsverksemd og avmerka som noverande industriomrade i
kommuneplanens arealdel. Omrade har formelt aldri vore regulert. Reguleringsplan for Engenes Neeringsomrade
er under utarbeiding og vil bli vedteke i 2014.

N2: Hegna: (del av Kommunedelplan for Amli sentrum) er tiltenkt eventuelle utvidingar av eksisterande verksemder
0g nyetableringar med stgrre og ruvande industribygg. Reguleringsplan ligg fare.

N3: Jordaya: For etablering av stor/tungindustri har ein eit areal pa Jordeya, Simonstad som omrade for etablering
av framtidig neaeringsverksemd. Her er det ein infrastruktur rundt noverande sagbruk og det er jernbanetilknyting
med sidesporet til Sgrlandsbanen, og planer for etableringa av et fullskala biodrivstoffanlegg. Detaljreguleringsplan
for Jordgya Industriomrade blei vedteke i 2008.

N4: Tveit (Stigvassmoen): Ein har vesentleg utvida eit eksisterande naeringsomrade pa Tveit, det det er etablert 3
verksemder. Omradet har med sin korte veg til sentrum kvalitetar som gjer at ein kan utvide omradet vesentleg.

@vrige starre neeringsetableringar som ikkje er stadbundne bar, sa langt det er faremalstenleg ut fra miljgomsyn,
etablerast sentrumsneert. Der har ein all ngdvendig infrastruktur og naerleik til starre bustadomrade og ein vil saleis
redusere transportbehov for arbeidstakarar.

Mindre grendevise naringsomrade

Ein del mindre verksemder veks ut av ei etablering i lokalmiljget. Mange av desse ligg i bustadomrade og utnytter
eksisterande lokalitetar i oppstartfasen. Ved vekst og ekspansjon i slike bedrifter kan utvidingar kome i konflikt med
bumiljget, det vere seg med auka trafikk, stay, stev-/raykutslepp, estetiske inngrep i kulturlandskapet m.m. Ein har
giennom arealdelen sett av omrade for mindre etableringar ute i grendene som eit alternativ til utvidingar i
buomrada. Etablering i slike omrade fareset at verksemda er av ein slik karakter at det kan finnast tilfredsstillande
lgysingar pa vassforsyning og utslepp. Omrade er sett av pa Nelaug (N5), Selasvatn (N6) og Gjevdal (N7).
Omrada pa Nelaug og Selasvatn er ikkje tatt i bruk. | omradet i Gjavdal (N7) er det etablert 1 verksemd (N7n), og
arealet er i utvida med (N7f) for a oppretthalde ledig areal for etablering.

Bestemmelsar for utbygging av byggeomrade avsett til naeringsverksemd (Nx), etter pbl. § 11-9nr. 1,5
og 6;

10
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1. Plankrav (etter nr. 1)

For tiltak der bestemmelsane for bygg- og anleggsstorleik og form (pkt 2 gitt nedanfor) ikkje vert oppfylt, vert
det sett krav om reguleringsplan.

2. Byqg- og anleqgsstorleik og form (etter nr. 5 oq 6)
e Innanfor byggeomrada vert tillate oppfert bygningar i maksimalt 2 etasjar, med maksimal gesimshagde
inntil 8 meter og menehggde 9 meter og maksimum 300 m? grunnfiate.

o Ved uthygging skal det takast omsyn til terrengformasjonar og til vegetasjon i omradet, slik at omradet
sin karakter og profil blir teke vare pa.

e Bygningar og anlegg innanfor dei einskilde byggeomréada ber ha ei utforming, storleik, materialbruk og
farge som er tilpassa omgivnaden og byggeskikk pa staden.

Oppsummert oversikt over naringsomrade (N) avsett i planen
(I tillegg kjem neeringsomrada pa Engenes og Hegna som er omfatta av kommunedelplan sentrum )

N3 =Jordgya N4f =Tveitll N6 = Selasvatn N7f =Gjovdal ll
N4 n = Tveit N5 = Nelaug N7 n = Gjgvdal

N= Neeringsverksemd, n = noverande, f = framtidig

Nzringsomrade - utleigehytter (NU)

| utgangspunktet anskijer ein at hytteutbygging skjer i starre felt. | nokre tilfelle kan det veere gnskjeleg a leggje ut
eit mindre hytteomrade pa ein landbrukseigedom for oppfaring av utleigehytter. Ofte vil det veere tale om eit tiltak
for & fa ei ekstrainntekt pa eit gardsbruk/landbrukseigedom, noko som igjen vil styrke driftsgrunnlaget og dernest
grunnlaget for busetting. Om eit slikt tiltak vert knytt opp til gardsbruket pa permanent basis, vil det kunne
vurderast a vaere samfunnsmessig sa positivt for & sikre driftsgrunnlaget pa landbrukseigedomen, at ein kan
vurdere arealbruken i omrade med interessemotsetnader annleis enn om det er tale om a sele ut hyttetomter..
Det sentrale for a sikre ei langsiktig styrking av driftsgrunnlaget, og ivareta faremalet med arealdisponeringa, vil
veere & hindre ei automatisk rett til fradeling av utbyggingsomradet slik Jordlova gjer grunnlag for i si §2. Same §2
gjer moglegheit for a styre dette.

Bestemmelsar for utbygging og fradeling av byggeomrade til Neeringsomrade-Utleigehytter (NU)

+ For omrader avsett til Neringsomrade-Utleigehytter (NU) gjeld same bestemmelsar, retningsliner og
faringar for utbyggingsavtale, som for andre omrade for fritidsbebyggelse jamfor kapittel 4.1.2 i denne plan.

+ Det vert ved vedtak av denne plan, i medhald av Jordlova §2, gjort gjeldande at faresegnene i Jordlovas
§8 9 og 12 skal gjelde for planomrada Neeringsomrade-Utleigehytter (NU).

Oppsummert oversikt over naringsomrade — utleigehytter (NU) avsett i planen
NU1 n = Fosslaug (Hillestad ) NU2 f = Flatemo ( Myre )

NU = Neeringsomrade - Utleigehytter, n = noverande, f = framtidig

11
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1.1.4 IDRETTSANLEGG

Det ligg omrade for idrettsanlegg i plankartet. Dette gjeld;
* Noverande skytebanar pa Delemo (11 n), og i Gjevdal (I3 n).
* Ny leirduebane med to alternative lokalitetar ; Gjav (15 ) og Flastaylmyr (16 f).
* Nytt omrade for alpinanlegg (14)i samband med byggeomrade F13 - Berghei.

Oppsummert oversikt over idrettsanlegg (l) avsett i planen

Skytebane pa Dglemo (I1 n) Leirduebane Gjav (15 f) Alpinanlegg (14f)
Skytebane i Gjgvdal (13 n) Leirduebane Flastaylmyr (16 f)

| = Idrettsanlegg, n = noverande, f = framtidig

1.1.5 OMRADE FOR RASTOFFUTVINNING

Masseuttak - fjell og lausmasser

Pa kartdelen er det avmerkt eksisterande og planlagde omrade for masseuttak. Det er utarbeidd eit sand- og
grusregister for kommunen.

Bestemmelsar til omrade for rastoffutvinning etter pbl. § 11— 9 nr 1;

I omrader avsett til rastoffutvinning, kan arbeid og tiltak som nemnd i plan- og bygningslovens § 20- 1 og
20 - 2 samt fradeling til slike formdl, ikkje skje sted far omradet inngar i godkjent requleringsplan.

Retningsliner til omrader for rastoffutvinning;

o Store masseuttak bor leggjast skjerma for innsyn.

o Reguleringsplan skal i storst mogleg grad der det er naturleg innehalde naerare bestemmelsar om;
- tilkomst
- tillatt omfang av massetiltak i areal, volum og hggde over grunnvasstand
- tidsavgrensing

- avslutting (sikring for menneskjer og dyr samt opprydding/planering — i masseuttak for lausmassar
bar det og setjast bestemmelsar om tilbakefaring av opphavieg eller anna vegetasjonsfremjande
toppdekke for & sikre etablering av vegetasjon).

- detaljert driftsplan (avhengig av storleik pa masseuttak, driftstid/tidshorisont og grad av
interessemotsetnader, kan framlagt requleringsplan verte godkjent som tilstrekkjeleg detaljert
driftsplan).

o Reguleringsplan sendas Direktoratet for mineralforvaltning for uttale. Kommunen kan gje Direktoratet for
mineralforvaltning heimel til & godkjenne driftsplan og fore tilsyn med drifta.

o Foarein gir Igyve til nye masseuttak ma ein sikre at noverande masseuttak pa same eigedom vil bli avslutta
pa ein god mate, tilsvarande krav for nye masseuttak. Det kan vere aktuelt 4 innga eigen utbyggingsavtale
for 4 sikre ei slik avslutting.

12
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1.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur.

Viktige ledd i kommunikasjonssystemet som jernbane, regionalnettet for kraftforsyning (=>132 kV), riksveg 41,
fylkesvegar, kommunale vegar, samt private bilvegar og skogsbilvegar er vist pa plankartet.

1.3 Landbruks-, Natur- og Friluftsomrade (PBL § 11 -7, nr 5)

| Amli har vi store omrader med landbruks-, natur- og friluftsinteresser (LNF). Spreidd utbygging er i
utgangspunktet ikkie tillate i desse omrada.

1.3.1 DISPENSASJON | LNF-OMRADA

| Amli er det ikkje stort utbyggingspress totalt sett. Arealpolitikken blir difor ikkje farst og fremst prega av & styre ei
utvikling med press pa areala, men a forsgke a legge forholda til rette for ei @nska utvikling. LNF-omrada vert
saleis pa sett og vis eit "restareal" der det ikkje er gjort grundige vurderingar av arealet i forhold til kva arealbruk
som kan vere gnskeleg og akseptabelt. Slik sett kan det, nar konkrete saker dukkar opp, vere gnskeleg med
utbyggingstiltak i LNF-omrada. Sidan slik utbygging ma ha dispensasjon fra arealdelen, er det utarbeidd ein del
retningsliner for praktisering av dispensasjonssaker. Retningslinene er rettleiande og gir ikkje heimel for vedtak,
men er politiske signal pa gnska utvikling.

Sjelv om ein i starst mogeleg grad vil leggje il rette for utbygging, vil det ved starre byggtiltak som til demes
omfattar fleire einingar, store volum, eller i omrade med interessekonfliktar, likevel veere naudsynt & krevje
reguleringsplan for tiltaket.

Generelle retningsliner for dispensasjon til utbyggingstiltak i LNF-omrada.

Generelt.

+ Dispensasjon for byggetiltak i LNF-omrada kan berre gjevast nar tiltaket ikkje vil kome i konflikt med kommunen sine
malsetjingar i kommuneplanen eller i sterk konflikt med ulike sektorinteresser.

+ Kommunen sitt planutval kan ikkje gje dispensasjon for saka er lagt fram for berarte statlege og fylkeskommunale instansar
for uttale nér tiltaket kan ha nasjonal eller regional interesse.
Bumilje.

+ Det skal visast ei sveert streng haldning til tiltak som kan fgre til negative konsekvensar for bumiljoet, slik som auka trafikk,
stay, stav, lukt m.m.

* Bygningar og anlegg innanfor dei einskilde byggeomrada ber ha utforming, storleik, materialbruk og farge som er tilpassa
omgivnader og byggeskikk pé staden.

* Hytter tillatast ikkje bygd i eller i neerleiken av noverande bustadomréade.

Jordvern.

+ Utbygging til bustadformél og til neeringsverksemd ber ikkje finne stad pa god dyrka mark. Slik utbygging mé dg ta omsyn til
arrondering av innmarksareal og til driftsforholda for omkringliggjande skog.

« Utbygging av hytter/fritidshus tillatast ikkje pa dyrka eller dyrkbar mark eller pa skogmark av hgg bonitet. Utbygging av
utleigehytter som ein del av landbruksneering, og som ikkje vert delt fra, har mindre strenge krav til

Kulturlandskap/kulturminne.
* Levande kulturlandskap skal takast vare pa og fa saerleg merksemd ved byggetiltak i eller neer slike omrade.
* Hytter tillatast ikkje bygd inn i eksisterande kulturlandskap.

+ Det skal visast ei streng haldning til sterke inngrep i kulturlandskapet i buomrada og til inngrep som kjem i konflikt med
verdifulle kulturminne.

Forts. neste side...

13



AMLI KOMMUNE

- BYGDA FOR ALLE

Rekreasjons- og friluftsomrade.

Det skal visast ei sveert streng haldning til bygging i dei omréda som er merka som byggjeforbodsomrade for hytter/fritidshus.
Restaurering av hytter, stalsbuer o.l. innanfor byggjeforbodsomrade skal likevel kunne tillatast.

Gode reiselivsanlegg og utleigehytter med stor naeringsmessig betyding vil ein kunne vurdere & godkjenne i utkantane av dei
omrada som i arealdelen er merka med byggjeforbod mot fritidsbustader og i LNF-omrada generelt. Eventuell utbygging skal
Skje pa grunnlag av reguleringsplan.

Byggetiltak i vassdragsnaere omrade kan berre tillatast der tiltaket ikkje kjem i konflikt med kjende friluftsinteresser som
turomrade, badeplass, fiske m.m.

Ved fradeling av tomt eller ved plassering av bygg neer vatn og vassdrag skal det leggast vekt pa & sikre "grane korridorar" i
utmarksomrade for a sikre fri ferdsel langs vatn og vassdrag.

Rekreasjons- og friluftsomrade i naeromrada til buomréde, skule og barnehage skal i sterst mogleg grad haldast fri for
utbygging og inngrep som kan skade desse.

Natur- og miljo

Utbyggingstiltak skal vurderast mot konsekvensar, jamfgr temakart, ressursoversiktar, rapportar og rettleiingar nemnt under

pkt. ’Feil! Fant ikke referansekilden.” side Feil! Bokmerke er ikke definert..

Trafikktryggleik

Det skal visast ei streng haldning til nye avkeyrsler fra riksveg.

Tilkomst til nye bygg/anlegg sakast layst ved tilknyting til eksisterande avkayrsler fré fylkesveg og kommunal veg der forholda
ligg til rette for det.

Masseuttak

For opning av nye masseuttak gjeld bestemmelsar og retningsliner gitt i kapittel 4.1.5Feil! Fant ikke referansekilden.

Flaum, ras og radon

Tiltaket m& vurderast i hgve til flaum- og rasfare, radonfare og andre moglege risikofaktorar.
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1.3.2 SPREIDD BUSTADBYGGING

For & oppretthalde grunnlaget for busetjing, og for a styrke grendesentra i kommunen, er det eit anskje a kunne

tillate spreidd bustad- og neeringsverksemd i LNF - omrada.

Utbygging ma skje pa grunnlag av ei individuell og konkret vurdering av ulike interesser knyta til areala. Dersom

det ikkje er vesentlege konfliktar, kan ein gje dispensasjon fra kommuneplanen. Slike saker skal behandlast av

det faste utvalet for plansaker.

Dersom faresetnadene for & kunne gi dispensasjon er til stades, gjeld felgjande
retningsliner:

Retningsliner for dispensasjon til bustader i LNF-omrada etter pbl. § 11- 11 nr. 2 jfr. § 11— 7 nr. 5 bokstav b.

Bustadbygging i LNF omrade ber fortrinnsvis plasserast i tilknyting til eksisterande busetnad i grendesentra. Mest aktuelle
omréde ut frd omsyn il utvikling av gode bumilje ville vere:

- Harstveit/Saurbekkflota - Rimeleg neerleik til butikk. Eksisterande bumilje.
- @vre Ramse - God neerleik til butikk. Eksisterande bumiljg.
- Seldsvatn - God neerleik til butikk. Eksisterande bumiljg med problematisk vassforsyning og avlaupsforhold i dag.

- Tveit - Eksisterande grend av ei viss storleik med godt etablert bumiljg. Senterfunksjonar og skule/barnehage vert
ivaretatt i Amli sentrum.

Bebyggelsen bar ikkje lokaliserast til dyrka mark.

Bebyggelsen ma bare plasserast der det finnast, eller let seg gjere a etablere for utbyggar si eiga rekning; straumforsyning,
tilfredsstillende vassforsyning, godkjente aviaupsordningar og godkjent avkjgrsel.

Bebyggelsen mé ikkje plasserast i konflikt med sterke naturverninteresser, kulturverninteresser friluftsinteresser eller
landskapsomsyn.

Innanfor omréda kan det tillatast oppfert frittliggjande smahus i maks 2 etasjar med maksimal gesimshagde inntil 8 meter pa
den enkelte fasade og med menehggde maks 9 meter. Der terrengforholda tillet det, kan ein oppfare underetasje i tillegg.

Tillate bebygd areal er inntil 300 m? pa den enkelte tomt.
Bygningane bar ha saltak og hovudmgneretning tilpassa terreng og neaerliggjande bygningar.
Takvinkel skal vere minimum 22 grader.

Bygningar og anlegg innanfor dei einskilde byggeomrada bar ha utforming, storleik, materialbruk og farge som er tilpassa
omgivnader og byggeskikk pa staden.

Nye bygningar skal plasserast slik at mest mogleg av eksisterande vegetasjon og terreng blir teke vare pa.
Pa kvar tomt skal det vere minst 250 m? uteopphalds- og leikeareal.

Det er ikkje tillate & oppfare bygningar neerare privat veg enn 8 meter fra vegmidt. | forhold til offentleg veg gjeld
byggegrensereglane i veglova.
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1.4 Omrade for sarskilt bruk eller vern av vassdrag

1.41 GENERELT

| Amli kommune er Tovdalsvassdraget og Voegérvassdraget verna gjennom Verneplan for vassdrag. Dette utgjer
totalt 299 km?, som igjen utgjer ca 26% av Amli kommunes totalareal. Tilsvarande tal for Aust Agder er 30% og
for landet under eitt 37%.

Rikspolitiske retningsliner for verna vassdrag er gitt ved kongelig resolusjon av 10. november 1994, jamfar plan-
o0g bygningsloven av 14. juni 1985 § 17-1, farste ledd. Kommunar og fylkeskommunar skal legge retningslinene til
grunn for planlegging etter plan- og bygningslova i verna vassdrag. Dei verna vassdraga i

Amli kommune skal forvaltast i hgve til dei kriteria som gar fram av rikspolitiske retningsliner for verna vassdrag.

| dei Rikspolitiske retningsliner for verna vassdrag er det gjeve forslag for inndeling av vassdragsbeltet i dei verna
vassdraga i ulike forvaltningsklassar;

o Forvaltningsklasse 1; Inngrep som er til skade for pedagogiske verdiar, friluftsverdiar, herunder fiske
og framkomme i og langs vasstrengen, eller opplevingsverdiar, unngaast.

o Forvaltningsklasse 2; Hovudtrekka i landskapet ma sgkast oppretthalde. Inngrep som endrar tilhgva i
kantvegetasjonen langs vasstrengen og i dei omrade som oppfattast som ein del av vassdragsnaturen,
ber unngaast. Inngrep som enkeltvis eller i sum medfarer endringar av ein viss betyding i sjglve
vasstrengen, bgr unngaast. Leveomrade for trua plante- og dyreartar og mindre omrade med store
verneverdiar bar gjevast seerleg vern.

o Forvaltningsklasse 3; Det er sveert viktig & bevare naturens preg av a vere lite raka av moderne
menneskeleg aktivitet. Alle formar for omdisponering av areal i vassdragsbeltet bar unngaast.
Vasskvalitet og naturleg vassfering ma sgkast oppretthalde. Alle formar for inngrep som reduserer
vassdragets sin verdi ma ein sgke a unnga.

Inndelinga i forvaltningsklassar for eit neerare bestemt vassdrags er gitt under omtalen av kvart av dei aktuelle
vassdraga under.

Sjolve vassarealet i vassdragsbeltet er lagt ut med ulik arealbrukskategori etter som kva for forvaltningsklasse som
er lagt til grunn for dei ulike delane av vassdraget;

o Forvaltningsklasse 1; Friluftsomrade
o Forvaltningsklasse 2; Frilufts- og naturomrade i kombinasjon
o Forvaltningsklasse 3; Naturomrade

Nedbarsfeltet til dei verna vassdraga er i plankartet avmerka med eigen skravur.

1.4.2 TOVDALSVASSDRAGET

Tovdalsvassdraget blei farst omfatta av eit vern oppstraums foten av Rjukanfossen gjennom Verneplan IV vedteke
i 1993. Tovdalsvassdraget blei vidare verna ned til Herefossfjorden ved supplering av Verneplan for vassdrag i
2005.

Grunngjevinga for det samla vernet av Tovdalsvassdraget er omtalt i St.prp.nr. 75 (2003-2004). Eit utdrag er
attgjeve her;

o "Vassdraget er typevassdrag og har referanseverdi med lange hydrologiske dataserier. Det har gjennom
en arrekke veert brukt i forskning knyttet til sur nedbgr og anses som landets viktigste referansevassdrag
i den sammenheng.”

o "Vassdraget har sveert store kulturminneinteresser fra et langt tidsrom. Mange kulturminner, seerlig de
sveert verdifulle temmerflgtningsanleggene, har neer tilknytning til elver og vann.”
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o "Tovdalsvassdraget er et av fa vassdrag i Ser-Norge som gaér fra fiell til fiord og som er lite pavirket av
moderne tekniske inngrep. Hele nedbgarfeltet er sveert godt egnet til ulike friluftsaktiviteter og bruken av
omradet er stor.”

Inndelinga i forvaltningsklasser for eit 100 meter breitt vassdragsbelte langs Tovdalselva;

o Forvaltningsklasse 1: Tovdalselva innafor planomradet til reguleringsplan for Dglemo sentrum.
o Forvaltningsklasse 2: Resten av Tovdalselva nedstraums foten av Rjukanfossen.
o Forvaltningsklasse 3: Tovdalselva oppstraums foten av Rjukanfossen (Ardalen naturreservat)

Amli kommune @nskjer at det i samband med vernet i starst mogeleg grad framleis skal veaere mogeleg & :
1) drive stadbunden tradisjonell neeringsverksemd langs Tovdalsvassdraget og
2) sikre og styrke busetnaden i grendene langs vassdraget.

Det er gnskjeleg med ei felles forstaing og praktisering av dei ulike forvaltningsklassane langs heile vassdraget,
o0g ei neerare utarbeidd lokaltilpassa geografisk inndeling i forvaltningssonar. Ein vil samarbeide med dei andre
kommunane langs den verna delen av Tovdalsvassdraget for a forsgke & fa pa plass ei slik heilskapleg
forvaltning der mellom anna omsynet til busetnad og lokale naeringsinteresser vert lagt til grunn for innhald og
geografisk inndeling i forvaltningssoner/-klassar.

1.4.3 VEGARVASSDRAGET
Vegarvassdraget blei verna i Verneplan Il for vassdrag i 1986.

Grunngjevinga for vernet av Vegarvassdraget er omtalt i NOU 1983; 42'Naturfaglige verdier
og vassdragsvern”. Eit utdrag av verneverdiar er attgjeve her;

o "Vegarvassdraget har et stort mangfold av kulturminner”.

o "Vassdraget brukes mye til friluftsliv (...). Seerlig ma partiene rundt og nord for Vegér framheves som godt
egnet bade til sommer- og vinteraktiviteter.

o "Produksjonen av vilt er stor, seerlig av elg og radyr. Nedbgrfeltet er et godt jaktterreng.”
o ’Flere av myrene i nedbarfeltet harer til de botanisk mest verdifulle i fylket (...).”

Inndelinga i forvaltningsklassar for eit 50 meter breitt vassdragsbelte langs Vegarvassdraget;

o Forvaltningsklasse 2: Den delen av Vegarvassdraget som ligg i Amli kommune (jamfer gjeldande
inndeling av tilgrensande omrade i Vegarshei kommune).

Amli kommune har ikkje utarbeidd eigen lokal forvaltningsplan for den del av Vegarvassdraget som ligg i kommunen
og har heller ikkje planar om slik utarbeiding.
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1.5 Omsynssoner (pbl § 11-8) bokstav a og ¢

Det er lagt inn slike omsynssoner i planen:

1.5.1 SIKRINGSSONE RUNDT VASSKJELDER (H 110)

Omsynssone er lagt ut for & sikre grunnvasskjelder til vassverka for Amli sentrum (Gjav) og Dalemo. Det er gitt
eigne arealrestriksjonar pa omrada rundt inntaka til Gjgv og Dglemo vassverk.

1.5.2  SIKRINGSSONE RUNDT AVSLUTTA AVFALLSDEPONI (H740)
Omrade for avslutta avfallsdeponi er merka i plankartet som "Omrade med forureina grunn”.

1.5.3  SIKRINGSSONE RUNDT MIDDELALDERSKE KIRKESTEDER (H730)
For sikringssonen gjeld fglgende bestemmelser:

- Den middelalderske kirkegarden og kirken er et automatiske fredet kulturminne. Innenfor
middelalderkirkegarden er gravlegging kun tillatt i gravfelt som har veert i kontinuerlig bruk etter 1945.
Gravfelt som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging.

- Alle inngrep i grunnen eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredede kulturminnet er ikke
tillatt med mindre det foreligger dispensasjon fra Kulturminneloven.

1.5.4 OMSYNSSONE FLOMFARE (H320)

Det ligger tre ulike flomsoner i kommuneplanen.

» Tovdal (Fra Austena til Dglemo). Flomsonen er basert pa reelle malingar fra flaumen i 2017. Rapport fra
NVE karakteriserer denne som ein 50-100 ars flaum.

» Nelaugvatnet. Etter tilrading fra NVE med reguleringsplan for Villfarstangen i 2012 er omsynssona for
flomfare satt til kote 143.

«  Nidelva (Amli sentrum) Rapport utarbeida av COWI, med reguleringsplanar for Amli sentrum, er det
utfert en berekning av vass-stand for en 200 arsflom. Pa grunn av forventa klimaendring er det lagt til
20% pa flomvassferinga. Den modellerte strekningena dekker omradet fra samlgpet Nidelv/Gjav og ned
til Nelaug.

Omsynsona for Tovdal bereknas ut fra vass-standen malt under flommen i 2017, men det skal leggas il
sikkerheitsmargin pa 2,5 m for & ta hggde for klimaendringar. Tiltak i denne flomsonen kan tillates dersom det
utferas tiltak som sikrar ny bygg mot flom i trad med krav i gjeldande tekniske forskrifter til plan- og bygningslova.

1.5.5 OMSYNSSONE RAS 0G SKREDFARE (H310)

Rasomrader er kun registrert i kommunedelplanen. | den gvrige kommuneplanen er ras/skredfare ikkje lagt inn.
Her nyttas VMS data fra NGU ved saksbehandling.

| hensynssone skredfare tillet ein ikkje etablering av nye bygg med mindre det er ei fagkyndig utgreiing og
dokumentasjon av tilstrekkelig sikkerhet i hht. krav i gjeldende tekniske faresegn til plan- og bygningsloven.
Endringer pa eksisterende bygg ma oppfylle kravene i TEK 17.

1.5.6 OMSYNSSONE BEVARING AV NATURMILJ@ - VERNEOMRADER (H720)

Det er 11 omrade som er verna i medhald av naturmangfoldiova, og som heilt eller delvis ligg i Amli kommune. Det
er eigne verneforskrifter for desse omrada. Omrada er merka av pa arealkartet i samsvar med vernevedtaka.
Omrada er:

1. Ardalen naturreservat 15.500 daa
2. Rukkevatn barskogreservat 19.170 daa
3. Furebuheii myrreservat 1.900 daa
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4. Solbergheia barskogreservat 6.691 daa
5. Barlindtjgnn barskogreservat 383 daa
6. Reismyr myrreservat 464 daa
7. Verknuten naturreservat 11.840 daa
8. Urdvatn naturreservat 9.215 daa
9. Vardeheia naturreservat 18.867 daa
10.@yvassheia haurreservat 6.933 daa
11. Amtona naturreservat 436 daa

1.5.7 OMSYNSSONE BEVARING AV NATURMILJ@ — OMRADE MED BYGGEFORBOD FOR HYTTER
(H560)

For & ta vare pa dei mest sarbare omrada i heiene vare, og for & sikre samanhengande urgrte naturomrade ogsa i
framtida, er det avmerkt byggjeforbodsomrade i hegheiomrada i kommunen. Desse omrada er ei forlenging av dei
som vart merka ut slik i arealdelen allereie i kommuneplanen i perioden 1986 — 1996 og seinare. | denne planen er
det lagt inn nokre starre hytteomrade innafor desse tidlegare byggjeforbodsomrada. Desse er tatt inn som del av
ei heilskapsvurdering av behovet for & preve ut tiltak for & auke sysselsettinga og grunnlaget for busetting. Ein
ynskijer likevel a la byggjeforbodsomradet sta som eit signal om at ein ikkje @nskjer fleire hytteomrade enn desse
som na ligg der far ein ser positive langsiktige resultat av satsinga pa hyttebygging i hagheia.

Bestemmelsar til omsynssone for bevaring av naturmilje etter Pbl. § 11-8 ,tredje ledd bokstav c.

+ | dei hggareliggande heiomrada i kommunen som er saerskild markert pa plankartet, er oppfering av nye
fritidshus/hytter, eller vesentlig utviding av slike, forbode.

1.5.8 OMSYNSSONE VILLREIN H560

Felles retningsliner for alle omsynssonene

Den regionale planen er en overordna og retningsgivande plan. Fglgande gjeld generelt i heile
planomradet:

e Planen skal bli lagt til grunn ved kommunenes, fylkas og Statens behandling av plan- og byggesaker og
andre saker innan areal- og ressursforvaltninga.

e Prioriteringar av villreinens interesser er gitt gjennom planlaysningen og retningslinene i den regionale
planen. Interessekonfliktari hgve til villrein, landbruk, natur vern, kulturvern, biologisk mangfald,
friluftsliv og landskap (opplistingen er ikkje fullstendig) skal likevel bli avklart gjennom
konsekvensutgreiingar i samsvar med plan- og bygningslova pa relevant planniva.

o  Det skal gis rom for bruk av naturverdiane i planomradet innanfor rammene av regional plan, slik det gar
fram av retningslinene.

e Omsynssonene som er nytta er tilpassa eit regionalt planniva. | kommunenes vidare
arealplanlegging ma arealformal, plangrenser, bestemmelsar og retningsliner bli tilpassa i
kommuneplanens arealdel, der det ikkje allereie er gjort.

e \ed behandling av evt. seknad om dispensasjon fra kommuneplan eller reguleringsplan etter plan- og
bygningslova § 19, skal kommunane legge vekt pa & felgje opp retningslinene i regionalplanen.

e Forvaltninga av verneomradane innom planomradet blir ikkje endra gjennom Heiplanen.

For omsynssone villrein gjeld feljande generelle retningsliner:
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| alle saker skal villreinens interesser bli vurdert opp mot planen/sgknadenttiltaket, og konsekvensutgreiing
skal bli giennomfert pa relevant planniva. Oppdatert villreinkunnskap skal ligge grunn for vurderingane.

Reinen har starre toleranse for ferdsel i omrader med skogsterreng, dette og den sesongmessige bruken
av omradet skal bli tillagt vekt ved behandling av sgknader i hele omradet.

Det skal bli lagt spesiell vekt pa & unnga verksemd, aktivitet og forstyrringar i vinterbeiteomrade,
kalvingsomrade og viktige trekkomrade samt fokusomradane i de aktuelle arstider/periodar. Det skal heller
ikkje tillates byggeverksemd som forringar villreinens bruksmulegheiter av disse omrada.

Nye fritidsbygg tillates ikkje. Det er ikkje tillate & dele i fra steler til fritidsbruk.

5 Oppbygging av bygningar som er gatt tapt ved brann eller naturskade, samt oppbygging av nedfallsbygg

som herer til det tradisjonelle bygningsmiljget i stglsgrender blir tillatt.

Mindre tilbygg pa eksisterande bygningar kan tillates etter sgknad for a kunne auke standarden. Det kan
gis layve til a bygge et mindre frittstdande uthus.

Denne sonen er av stor betyding for friluftsliv. Gjennom de grep som er gitt gjennom retningslinjene og
soneringen, er det lagt opp til differensiert bruk giennom aret som balanserer omsynet mellom villrein og
friluftslivet.

8 Tyngre tilretteleggingstiltak skal bli lagt utanfor denne omsynssona.

Etablerte turisthytter og driftsbygningar kan bli modernisert og forsiktig utvida nar dette er ngdvendig for
vidare drift. Neermare rammer for dette ma bli avklara gjennom kommune- planlegginga.

10 Eksisterande hyttefelt i gjeldande kommuneplaner utvikles i trad med kommuneplanen sine bestemmelsar.
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1.6 Generelle bestemmelsar etter pbl § 11-9 som ikkje er knytt til spesielle
kategoriar

1.6.1 RISIKO OG SAMFUNNSIKKERHEIT

Beredskap

Kommunen har utarbeidd eigen beredskapsplan som inneheld ei risiko- og sarbarleiksanalyse (ROS - analyse)
for tenkte tilfelle som vil krevje auka beredskap fra kommuneadministrasjonen og tenesteapparatet. Denne
planen vert jamleg revidert.

ROS - Analyse

Kommunen og private utbyggarar har sjglvstendig undersgkingsplikt og ansvar for at faremoment er vurdert og
tatt omsyn til (ROS - analysar) bade ved utarbeiding av arealplanar og ved vurdering av dele- og byggelayve.

Stay

Staysoner er ikkje angitt pa kartet for dei starste staykjeldene i kommunen (Sagbruket pa Simonstad,
skytebanane pa Dglemo og Gjevdal), da vi ikkje har slik informasjon tilgjengelig. For skytebanen i Kyrkjebygda er
det gjennomfert staymalingar i samband med kommunedelplan for sentrum. Kommunedelplanen vil ta stilling il
aktuelle tiltak.

Radon

Radonfaren er kartlagt gjennom ein eigen analyse basert pa friviljug deltaking. Resultata finst i eigen rapport og
vert brukt av kommuneadministrasjonen i behandling av byggesaker. Undersgkinga er ikkje fullstendig, og kan
saleis berre brukast som ein peikepinn i kombinasjon med vurdering av geologiske forhold. Omrada med kartlagt
helseskadelege konsentrasjonar av radon er ikkje angitt pa kartet. For a fa utarbeidd eit godt temakart for
radonfare vil ein matte gjere grundigare undersgkingar.

1.6.2 DISPENSASJON

Nar seerlige grunnar ligg fere, kan det faste utvalet for plansaker, etter sgknad gi varig eller midlertidig
dispensasjon fra arealdelen til kommuneplanen (jfr. pbl § 19).

Det er gjeve retningsliner for dispensasjon slik;

Retningsliner for dispensasjon som gjeld generelt for utbyggingstiltak i LNF omrade - sja kap. Feil! Fant ikke
referansekilden.4.3.1

Retningsliner for dispensasjon som gjeld spesielt for bustadbygging - sja kap. 4.3.2.

Alle har dessutan moglegheit til & fremme forslag om reguleringsplan med tanke pa nye utbyggingsprosjekt sjelv
om prosjekta/tiltaka ikkje er innarbeidd i kommuneplanen jf pbl § 12 - 3. Utbygginga si omfang og plassering blir
da avklart i planprosessen.

1.6.3  JURIDISK BINDANDE PLANAR SOM FRAMLEIS SKAL GJELDE FGRE KOMMUNEPLANEN

Her er lista opp alle reguleringsplanar, bebyggelsesplanar og disposisjonsplanar som framleis skal gjelde fare
kommuneplanen. Tabellen inneheld informasjon om plannamn, plantype, gnr/bnr, vedtaksar, arealstorleik,
faremal, tal pa tomter og tal pa ledige tomter per jan. 2014.

o Alle tidlegare vedtekne reguleringsplanar gjeld fare kommuneplanen.
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e Der det innafgre omrade merket med Sentrumsomrade i plankartet i denne plan, gjeld arealdisponeringa
i plankartet for Kommuneplan 2007-2019. Arealdisponeringa erstattast av Kommunedelplan for Amli
Sentrum nar denne vert vedteke.

o Reguleringsplanar og kommunedelplanar som vert stadfesta etter at kommuneplanen er godkjend, gjeld
fgre kommuneplanen.

e Godkijende disposisjonsplanar for fritidsbustader/hytter gjeld framleis s& framt dei er lagt inn i denne
kommuneplanens arealdel og under visse foresetnader om ftilfredsstillande ordna forhold knytt til
parkering, vassforsyning, avlaup og renovasjon.

Tabell 2 Oversikt over godkjende regulerings- og disposisjonsplanar.

%)
Namn Typ | Gnrlbnr | Ar PLANID. Foremal Ul Vedteke

e tomter
Borvatn D | 4422 | 1969 | 19690010 | Hytter | 20 11.02.1969
Vikstay! midtre D | 2466 | 1970 | 19700020 | Hytter | 139 08.01.1970
Onevatn D 25/6 1970 | 1970003D | Hytter 10 xx.xx.1970
Homdrom D | 256 | 1970 | 19700040 | Hytter | 8 23.08.1970
Fuglifiell
Vestre Fiskvatn D | 624 1970 | 19700050 | Hytter | 46 02.11.1970
Kjeaya - Flaten D | 561 1971 | 19710060 | Hytter | 16 12.03.1971
Hillestad Midthei | D | 9/1 1973 | 1973007D | Hytter | 7 11.01.1973
Steinstjonn | - D |33 1975 | 19750080 | Hytter | 17 13.08.1975
Kateras
Hillestad Bygland | D | 9/1 1975 | 19750090 | Hytter | 5 19.08.1975
Skjeggedal D |13 1975 | 19750100 | Hytter | 15 25.08.1975
Austend, Kvitfoss | D | 7/5 1975 | 1975011D | Hytter | 10 11.09.1975
Kiovfiell D | 4327 [ 1977 | 19770120 | Hytter | 5 16.08.1977
Steinstjonn I1- D | 382 | 1977 | 19770130 | Hytter | 23 24.08.1977
Katerds
Sundstay! D | 154 1978 | 1978014D | Hytter | 20 02.05.1978
Breiungmoen-@y | D | 29/5 1979 | 19790150 | Hytter | 10 08.08.1979
Skjeggedal gml D | 1979 | 1979016D | Hytter | 50 13.09.1979
Jorundland D |11 1981 | 19810170 | Hytter | 25 22.04.1981
Sundstoy, D | 154 | 1981 | 19810180 | Hyter | 26 26.10.1981
to sma felt
Austend D |78 1981 | 19810190 | Hytter | 6 10.01.1983
Vrdlstad, D |83 1983 | 19830200 | Hytter | 14 01.02.1983
Teredsen
Nelaugfossliene D 57/1 1990 | 1990021D | Hytter 15 22.01.1990
Arhuskleiva | R | 4142 | 1968 | 1968001R | Bustader | 15 02.12.1967
Arhuskleiva Il R | 4156 | 1969 | 1970002R | Bustader | 17 01.10.1969
Arhuskleiva Il R | 4176 | 1974 | 1974003R | Bustader | 49 15.07.1974
Nelaug R | 3% | 1976 | 1975004R | Bustacer | 20 04.05.1976
Dolemo R | 65094 | 1983 | 1983005R | Bustader | 19 21.05.1983
Borvatn Il R | 4420 | 1985 | 1985006R | Hytter | 15 30.04.1987
Nergarden R 4072 1990 | 1990007R | Bustader | 8 04.07.1989
Selasvatn bustadfelt | R 50/52 1989 | 1989008R | Bustader | 6 05.05.1989
Engenes bustadfelt | R 42/3 1996 | 1996009R | Bustader | 6 19.09.1996
Hillestad, Fosslaug | R | 9/1 1998 | 1998010R | MBI/ | 49 30.04.1998

reiseliv

q 2 . | Tal

Namn ) Gnr/bnr | Ar PLANID. Feremal tomter Vedteke
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Typ
e

Store Steinst. - R | 332 | 1908 | 1998011R | Hytter | 29 19.08.1998

Kateras

Dolemo sentrum 2000 | 2000012R f;’;’,f um 15.06.2000

Skytehusrabben 39/89 | 2000 | 2000013R | Bustader | 16 24.01.2000

Amli senfrum vest - | p 2000 | 2000014r | BusStad/ 15.06.2000

Hegna neering

Neset Hyttegrend - | o | 1158 | 2000 | 2001015R | Hytter | 16 10.12.2000

Hommen

Breiunug, @y R 29/30 2001 | 2001016R | Hytter 5 15.11.2001

Gjevden R | 152 2003 | 2003017R | Hytter | 70 27.03.2003

Grimelandsvatnet R 50/1 2003 | 2003018R | Hytter 8 24.06.2003

Amli Sentrum R 2004 | 2004019R f;’;’; um 25.10.2004

Hillestad Hyttegrend | R~ | 9/32 2005 | 2005020R | Hytter | 400 27.10.2005

Hillestad

Hyttogrond-T1 R | 932 2006 | 2006021R | Hytter | 86 13.06.2006

Hillestad -Linde R | 932 2007 | 2007022R | Hytter | 43 04.12.2008

Spjotvatn - Katerds | R | 33/2 2008 | 2008023R | Hytter | 39 14.11.2008

Amli skole R | aw117 | 2009 | 20090245 | 'l 24.05.2009
friluft

Skjeggedal ny R | 11 2009 | 2009025R | Hytter 25.05.2009

Amii sentrum ny R 2009 | 2009026R f:,g'r: um 18.06.2009

Jordaya R | 4490 | 2009 | 2009027R | Industri 24.09.2009

Industriomrade

Negardskleiva R 2011 | 2011001R | Bustader 26.01.2012

@vre Arhuskleiva R 2011 | 2011002R | Bustad 23.06.2011

Stemijonn- R |3 2011 | 2011003R | Hytter | 102 12.09.2011

Hanekam

Gjerulstadkilen R | 451 2011 | 2011004R | Hytter | 30 12.09.2011

Al senir.nord, R 2012 | 2012001 | Sentrum 28.04.2011

detaljreg. splan

Massetak Seljas R | 372 2012 | 2012002R ;{"asse'a 31.05.2012

Vilfartangen R | 4445 | 2012 | 2012003R | Hytter | 15 17.12.2010

Nelaug Il R |51 2012 | 2012004R | Bustader 06.09.2012

gaer ingsomréde R 2012 | 2012005 | Neering

ngenes

Kommunedelplan K 2014 | 2014001 Sentrum

sentrum splan

Hytteplan

Grytefiellheia R 70/3,5 hytter

*) R =Reguleringsplan, D = Disposisjonsplan, K=kommuneplan/kommunedelplan
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