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Kartgrunnlag.

Planomrddets beliggenhet framgir av oversiktskart i milestokk
1:100 000 (bilag nr.1).

Detaljplanen er framstilt pé flybildeforstg¢rrelse i mdlestokk

ca. 1:5 000. (bilag nr. 5).

Fjellanger Widerdes oppgave 2425 av 1966, bilde nr. D 28 og D 29

gir stercoskopisk billeddekning over omridet.

Planomridets beliggenhet, stgrrelse og avgrensing.

Planomrddet ligger ¢gst for Steinstjern i Amli kommune, mellom
skogsveien til Spjotvatn og grensa mot Vegirshei kommune. Fra

hovedveien Amli .- Treungen er det ca. 7,0 km inn til planomridet.
Planomridet grenser i sg¢r til Vegdrshei, ellers mot egen eiendom.

Planomrddets arcal er ca. 580 da og selve byggeomridet omfatter

ca. 73 da. Eiendommens totalareal er i underkant av 14 000 da.
Steinstjern ligger ca. 200 m.o.h.

Avstandene til stgrre befolkningssentra, Skien/Porsgrunnomradet
ca. 108 km og til Arendal ca. 85 km.

Beskrivelse av planomridet.

Planomridet ligger i ei vestendt skogsli, dels pad et platd og
dels i en helniﬁg ned mot Steinstjern. Attraksjonene ved omridet
er i fgrste rekke det fine ski-/turterrenget med ganske'stabile
sngforhold. Omrddet er ogsd kjent for & vere et bra terreng for
skogsber. Dessuten liggper storparten av bygpeomridet solrikt og
med utsikt til Steinstjern. |

Planomriidet bestir stort sett av av mark med lav bonitet med en

del grunnlendte uproduktive omrider og myrer innimellom.

Lgsmassenes tykkelse varicrer. Innen byggeomridet er det sipass

med lgsmasser at infiltrasjon av spillvann fra hyttene er mulig,
Vegetasjonen domineres av glisscn furuskog med r@sslyng som
dominerende bunndekkeplante,

Overordnede eller tilstgtende planer.

Det er utarbeidet soneplan for Spjotvassomriidet. Denne disposi-
sjonsplancn omfatter utbypgingsomride nr.7 i soneplan og skulle

vere utarbeidet i samsvar med retningslinjene som er trukket opp



5.

i denne.

Det er tidligere utarbeidet en disposisjonsplan for g.nr.33,
br.nr.2. Denne omfattet omrdde 6 i soneplanen og det ble ut-
stukket 17 hyttetomter.

Planlagte hyttetomter.

Det er planlagt og stukket i marka 23 hyttetomter. Bebygpelsen
har en tenkt & plasere slik i terrenget at den ikke skal bli for
dominerende. Dessuten har en forsdkt 4 unngd at plasseringen
skal genere nabotomtene. De fleste hyttene har en tenkt & legge
med fasade mot vest (Steinstjern).

Byggeomrddet er pd ca. 73 da. Dette gir et areal pa 3,2 da for
hver hytte. Innenfor planomridet er det ca. 25 da bak hver
hytte.

Hyttetomtene er markert med en nummerert, rgdmalt trepile. Det
forutsettes at hyttene plasseres slik at trepdlen faller innen-
for grunnmuren for hytta. lastmerker for hver tomt er malt med
rgdt pd fjell eller jordfast stein. Tabellen nedenfor angir hvor-
dan palen er plassert i forhold til fastmerket. Det er ogsd tatt

med avstand fra det malte nr. til nilen, samt mgneretning pa
hyttene. . . L . .
Retning f[ra Avstand fra Merket malt
Hytte nr. Mgneretning malt nr. til malt nr. til [ pd
1 g. pilen 1 g. palen i1 m.
1 10 - 210 250 3,5 fiell
2 10 - 210 320 4,5 "
3 10 - 210 | 240 6 stein
4 21 - 210 | 40 7 "
5 10 - 210 240 6 fjell
6 10 - 210 160 6 "
7 10 - 210 | 340 6,5 stein
8 10 - 210 290 4 "
9 | 10 - 210 | 350 6 fiell
10 |10 - 210 f 260 6,5 "
11 10 - 210 | 330 4 fjell
12 190 - 390 ; 210 2 "
13 190 - 390 80 2 "
14 o190 - 390 30 4 "
16 30 - 230 70 3 1 "
16 Co10 - 210 170 2 S
17 |30 - 230 370 3 o




- 3 -

S Retning fra | Avstand fra |Merket malt
Hytte nr. Mdneretning malt nr. til [ mait nr. til |pA
i e pdlen i g. |pdlen im. |
18 10 - 210 370 9 fjell
19 10 - 210 270 4 stein
20 10 - 210 70 2 fiell
21 10 - 210 200 2 "
22 10 ~ 210 40 6 "
1 stein

23 10 - 210 | 30

Den enkelte hyttes plasseringer framgir av detaljplankartet
(flyfotoforstgrrelse i M ca. 1:5 000) bilag nr.5.

.0 Veier, stier og parkering

Adkomsten til omrddet er skogshilveien Katerds - Spjotvatn.

Fra denne c¢r det stukket bilvei inn til byggeomrddet. Det for-
utsettes at det bygges bilvei fram til omrddet med parkerings-
plass ved enden av denne slik det framgir av‘detaljplankartét
(bitag nr.5.) Parkeringsplassen dimensjoneres etter ca., 1! bil
pr. hytte eller ca. 40 md pr. hytte.

Fra parkeringsplassen er det planlagt ei traktorslepe for

tgmmerdrift fram mot grensa til Vegirshei.

Adkomsten til den enkelte hytte blir ved enkle stier/gangveier

fra parkeringsplassen.

For skogsveien til Spjotvatn er det dannet en veiforening som tar
seg av alt sommer- og vintervedlikehold av veien. Hytteeierne
skal betalc en drlig avgift, fastsatt av veiforeningen til ved-
likeholdet. Nir det gjelder den planlagte veien fra Spjotvatn-
vegen inn til byggeomrddet, forutsettes at hytteceierne kjdper seg

inn pd denne og betaler en drlig avgift.

.0 Drikkevann.

Det er planlagt 4 grave tre brgnner i omrddet. TFor 4 fa godt
vann bgr det legges ned betongringer el.l. med noe sand pifylt
rundt. Se bilag nru_q Fra brgnnen ved hytte nr. 17 hentes vann.
ra de to andre brgnnenc legges ledning fram til 3 frostfrie
vannposter som vist pd detaljplankartet, bilag nr. 5. Skisse

av frostfri vannpost, sc bilag nr. 2.
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Innlagt vann i hyttene mid viere forbudt inntil avligpet er bygd ut

til den sanitertekniske standard som kreves for dette.

Spillvann.

S4 lenge det ikke er innlagt vann i hyttene vil vannforbruket
vere forholdsvis lite og mengdene av spillvann tilsvarende.
Hyttene er plassert slik at det skal vaere mulig a4 infiltrere
spillvannet i1 grunnen i n@rheten av den enkelte hytte. Det ma
tas hensyn til at tgmming av spillvann ikke blir til sjenanse

for nabocene.

Privet.

Det er planlagt brukt en cller annen type formuldningsanlegg,
f.eks. Multrum. 1 slike anlegpg brytes privetavfallet ned som i

en vanlip kompost. Etter ei viss tid er avfallet omdannet til
formuldede produkter som kan graves ned pd et egnet sted uten fare
for forurensing. Det md ikke kastes plastavfall, blikkbokser,
glass o.1., ikke nedbrytbart avfall i anlegget. Spillvann mi
heller ikke tgmmes i formuldningsanlegget, da det vil hindre ned-

brytingen. Se skisse av formuldningsanlegg, bilag nr. 6.

Renovasjonsordning.

For 4 sikre seg mot forsgpling av omridet, forutsettes at det

fgr utbygpingen starter f{dgres opp en samlebod for sdppel ved
parkeringsplassen. Hytteeierne md selv sgrge for A bringe av-
Fallet sitt inn i boden i sekker. Det bgr ordnes med s@gppelstativ
for hver hytte. Bilag nr. 3 viser ei skisse av en samlebod.

Denne md bygges slik at mus og annet utgy hindres adgang.

Fra sdppelboden c¢r det grunneicrs (cv. kommunens ansvar dersom
det blir kommunal renovasjon) ansvar & frakte sdgppel til god-
kjent sdgppelplass. Det forutscttes at hytteeierne betaler for

denne ordningen.

Diverse
PDet er anledning til 4 bruke bit uten motof i Steinstjern. Bit-
plasser bgr opparbeides nedenfor hytte nr.l1.

I feste- eller salgskontraktene som inngis mellom grunneier og
tomtefester-/eier bgr det frampd hvordan ansvarsforholda skal vere

nir det gjelder planens niverende og framtidige lgsninger. Dette



serlig med tanke pd fordeling av kostnader til anlegg og vedlike-
hold av vei, parkeringsplass, drikkevann, avlgp og rendvasjons—
ordning. Det bgr ogsd tas med regler for hogst og skogbehandling
innenfor byggeomradet.

Nir det gjelder festekontrakter, anbefales det # bruke kontrakts-

formularet utarbeidet av Norges Bondelag og Norges Skogeierforbund.

12.0 Bilag.

Oversiktskart i milestokk 1:100 000.
Skisse av frostfri vannpost.
Sﬁisse av avfallshod.

Skisse av brgnn ved myr.

(5 T SO JE R X S

Detaljplankart (flyfotoforstgrrelse) i milestokk
ca. 1:5 000.

6. Skisse av Multrum (formuldningsanlegg).

13.0 Forslag til reguleringshestemmelser for hyttefelt ved Steinstjern,
gr.nr. 33, br.nr. 2 i Amli kommune.

§1
Det regulerte omridet er pd planen vist med grense for
planomrddet og grense for bygpcomradet. Innenfor bypae-
omridet skal hyttene plasseres slik som vist pit detalj-

plankartet og som beskrevet i planen pkt. 5.0.

§2
Pd hver tomt skal kun scttes opp ett bygg i en etasje.
Bygget skal ligge lavest mulig i1 terrenget. Hyttene skal
- males elier beises i naturfarger. Dette gjclder opsi be-
Listning, vindskicr, tak og ev. grunumur. Det anbefales

at hyttene gis nocnlunde samme bygpestil.

§3

Lventuell hogst innenlor byggecomridet skal bare foretas
ctter anvisning fra herredskogmestercn i kommunen.
Utenom selve byggeomriidet kan skogeier drive skogen etter
vanlige forstlige prinsipper.

§4

Det er ikke tillatt i benytte hyttene til hetirsboliger.



§5

Avtaler om bruken av Spjotvassvegen som er gjort av
vegforeningen er bindende for brukerne av veien. Ad-
komst og parkering skal fdlge de retningslinjer som

er trukket opp 1 planen pkt. 6.0. .
Tédmmerslepa fra parkeringsplassen til grensa mot Vepirs-

hei skal vere apen for framtidige skogsdrifter.

§0

Drikkevann hentes fra brédnn og fra anviste vannposter

som vist pd planen. Det tillates ikke innlapt vann i
hyttene fdr avligpet er utbypgd til den standard som kreves.

§7

'Som privet benyttes Multrum eller et annet biologisk

formuldningsanlegg med tilsvarende virkningsmite.

§8

Spillvann slies ut cller ledes til steder med noc lds-

masser hvor vannet kan infiltreres i grunnen.

§9

Renovasjonsordning.

a) Grunneieren skual [gr uthygping starter bygge en bod for

aviallssekker ved parkeringsplassen.

b) Hyttceierne plikter & anskalfe stativ eller ordne annen
forsvarlig oppbevaring for sdgpnelsekk ved hytta. Videre
skal hytteeicrne sgrge for i hringe sckkene fram til og

inn i boden.

¢} Hver hytte palegges en renovasjonsavgift. Denne skal
dekke utpiftene til ca. 20 avfallssckker firlig, avskrivninger
og vedlikehold av boden, samt borttransport og destruksjon

av avlall pi godkjent sgppelplass.

d) Renovasjonen bgr vaere regelmessing i sesongene, dvs.
vinterferie, piske samt sommerminedene. 1T disse periodene

bgr det hentes av(lall ukentlig, ellers i dret etter behov.



§10

I kontraktene som opprettes mellomlm hytteeier og grunneier
skal det vere klare bestemmelser om ansvarsforhold og for-
pliktelser nidr det gjelder pkt. 6.0, 7.0, 8.0, 9.0, 10.0 i

planen.

§11

Fgr bygging igangsettes mid det vere gitt byggetillatelse
for hver enkelt hytte av bygningsrddet i kommunen. lytte-
bygger mi gjgre sepg kjent med de regler og forskrifter som

Amii har ndr det gjelder fritidsbebyggelse.

Arendal, 28.1.-1977

Nidari Tgmmersalslag

Planavdelingen

Qodrr “Fydpndal

Anders Frydendal.
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Milestokk 1:100 000

Plancmridet




